ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 066090/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené pozemku - dil, zatim bez oznadeni, nové odd&lovany pozemek z piivodni pozemkové
parcely p.€.465/5, v obci a v k.. Kolova

4

= Znalec: Ing. Romana Trnkova

Adresa: Vrchlického 16, 360 20 Karlovy Vary
telefon: 777 079 974
Cislo posudku v evidenci znalce:  2172/2023
Zadavatel: Obec Kolova
Adresa: Kolova €p.16, 360 01 Kolova
Podet stran: 0</ / Podet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: Oz

Podle stavu ke dni: 24.10.2023 Vyhotoveno: V Karlovych Varech 7.11.2023




A. ZADANI

A.1. Znalecky tkol, odbornd otdzka zadavatele
Stanoveni obvyklé ceny pozemku - nové vzniklého na zékladé oddéleni z p.€.465/5 v souladu
s budoucim GP (dnes pouze geodeticky naértek),se zohledndnim VB, vobciak.a. Kolova

A.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek bude pouZit pro ucely pfevodu, nové vznikly dil budou nabyvat 2 subjekty

A.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Nové zhotovovany GP nebyl piedloZen, k dispozici pro ucely ocenéni je jen geodeticky naért pro
rozd€leni pp¢.465/5. Nové oddélovany pozemek nema zatim pridélené Cislo. ZP je platny za
predpokladu, ze budouci GP bude odpovidat doloZenému nacrtku, vymeéra bude shodn4 a nezméni se
charakter parcely.

Bylo sd€leno zadavatelem, Ze stavajici oploceni neni pfedmétem ocenéni, bylo provedeno

budoucim nabyvatelem. Soucasti pozemku jsou TP, které tvoii nedilnou soudast a jsou v cené
zjisténé zohlednény.

A.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.10.2023 bez pfitomnosti zadavatele.

B. VYCET PODKLADU

B.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
pii oceneni bylo vychézeno:
-z geodetického nacrtku pro rozdéleni parcel z data 8.10.2023, Ing. Tomés Vilim
-z mistniho Setieni
-z UP a informact predanych objednavatelem
- ze smluv
- zinformaci z vef. zdroji : KN - CI, smlouvy, archiv

B.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
* Objednavka
* Vypis z katastru nemovitosti, resp. informace o pozemku aktuélni
* Kopie katastralni mapy, bez ozna¢eni mapového listu dalkovym pftistupem
*UP obce
* Smlouva o zfizeni VB z 1. 2008
* Smlouva z r. 2023 dle zadavatele nema vliv na ocenéni odd&lovaného dilu
* Konzultace k sitim - starosta
*ClzKN
* Cenové mapy, CEMAP, archiv, databaze.
* Maly lexikon obci.




* Vlastni archiv

* Mapové podklady

* Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu a provedenim fotodokumentace dne
24.10.2023 bez WCasti zastupce objednavatele.

* Ufedni ocefiovéni majetku, CERM Brno

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, v&. provedeni
fotodokumentace, tudiz jsou povaZovéna za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s daji
vedenymi v KN. Cenové informace byly pfevzaty z KN, z cenovych map.

B.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad€ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykld cena (obecnd cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ulely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisns prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jjiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4stni hodnota piikladana
majetku nebo stuzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

V souladu s §1a) se stanovuje cena obvykld a dle § 1c) platné vyhlasky je stanoveno, Ze spolu s
urenim ceny obvyklé se uréiicena zjisténa.

C. NALEZ

C.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Informace o obci, poloze NV v ramei obce - 7 vefejnych zdrojd - stranky obce, mapoveé podklady,
mistni znalost.

Dne 24.10.2023 bylo provedeno mistni Setfeni, bez Udasti objednatele, protoZe byly zaslany
podklady, z nichZ je patrné, o jaké NV a tzemi se jedna. Byla provedena prohlidka a
fotodokumentace.

Byl prostudovan UP obce; na zakladé charakteru ocefiované NV byl proveden vybér prodeji
pozemkii v dostupném okoli, obstardna data a informace z KN. Byla provedena korckce s
informacemi ve vlastnim archivu.




C.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Kolova, k.u. Kolova
Adresa nemovité véci: Kolova, 360 01 Kolova

Vlastnické a evidencni tidaje
Obec Kolové, 360 01 Kolova €p.16, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Oceniovany pozemek je evidovan v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jde o velky pozemek
charakteru komunikace, pfevazné s asfaltovym krytem, mezi zastavbou RD, ktery slouZi pro piijezd k
objektim. Pfedmétem ocenéni je oddélovany dil v SZ ¢&asti parcely, ktery ma ale zasadné jiny
charakter - jde o nezpevnénou, zatravnénou uzkou cestiCku na okraji zastavby, kterd je vymezena
ploty jinych vlastnikd, s Zivym plotem. K pozemku p.&. 165/5 je navazano VB pro CEZ na zaklad& 2
smluv a vedeni kanalizace, a to jak deifové, tak splagkové. Dle UP jde o tizemi, které je urteno k
vystavbé RD a ocefiovand parcela — komunikace pak v zéné€ vefejné prostranstvi. Ocenéni v souladu
se skuteCnosti - nezpevnénd Gzka nefrekventovana cesta. Vyméra odpovidajici predloZzenému
geodetickému nacrtku. Nove vznikajici pozemek zatim nebyl vkladovan do KN a nem4 vlastni parc.
¢islo. Oploceni ocenovaného pozemku neni dle zadani pfedmétem ocenéni.

Mistopis

Obec Kolova - sousedstvi s méstem Karlovy Vary. Obec do 1000 obyvatel.

Spojeni dopravni autem, autobusem. V misté béZnd OV - posta, mestsky afad, Skola, Skolka,
obchod, knihovna, sport. hfisteé, ndkupni moZnosti. Omezena prac. prilezitost.

Pozemek se nachdzi v centralni ¢asti obce, v zastavéné Casti RD, za obecnim Ufadem. Prijezd
zaji$tén, moznost parkovani za OU. Lokalita zasifovand, vyjma plynu. Rovinna.

Celkovy popis nemovité véci

Zatravné€na cesta, coZ je nove odde€lovana ¢ast — budouci pozemek podlouhlého pravidelného
tvaru, v koncové &asti rozifeny. K pozemku je navézana smlouva o VB pro CEZ (dle pfedloZenych
smluv ale nezasahuje vedent siti na oddélovanou ¢ast podle GP), nicméné je zde vedeni jak de§tové,
tak splaskové kanalizace a v ocenéni se tato zavada zohlediuje. Pozemek je rovinny, se zajisténym
ptistupem. Soulad s UP - vefejné prostranstvi. Plné sit&, vyjma plynu.

Cely pozemek p.C. 465/5 je mistni komunikaci s asfaltovym krytem, slouZici pro pfijezd k
jednotlivym domim a zahraddm, odd€lovana, resp. ocefiovana &ast  je bez krytu, jde o cesti¢ku mezi
domy.

Ocenéni podle stavajiciho stavu a zplisobu uZiti, protoZe skute¢nost je pro ocenéni zasadni - jako
cesta, komunikace. Parcela, resp. odd&lovana &ast je bez staveb, bez VU charakteru zpevnénych
ploch. VE. TP, které tvoii nedilnou souéast pozemku, jsou pfedmétem ocenéni.

Zpusob ochrany - CHKO II-IV. zona. Zavada - vedeni siti. Nejde o stavebni parcelu ve smyslu
mozné zastavitelnosti.




C.3. Obsah

[Obsah ocenéni provédéného podle cenového predpisu

1. Pozemek bez p.&., nové oddéleny z p.€.465/5, obec Kolova, k.u. Kolova
1.1. Ocetiované pozemky

1.2. Trvalé porosty

1.3. Vécné bfemeno

Obsah ocenéni obvyklou cenou
1. Hodnota pozemku
1.1. Porovnavaci metodika

D. POSUDEK

D.1. Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni ceny obvyklé

Definice obvyklé ceny viz vySe.

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym parcelam bylo zvoleno
porovnani za 1 m® plochy parcely, pozemky podobného charakteru.

D.2. Ocenéni

g v .

Ocenéni provadéné podle cenove : __ . ,

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek - nové vznikly pozemek na zdkladé GP oddélen z p.€.465/5,
k.. Kolova, obec Kolova

Adresa predmétu ocenéni: Kolova
360 01 Kolova

Lv: 1

Kraj: Karlovarsky

Okres: Karlovy Vary

Obec: Kolova

Katastralni Gzemi: Kolova

Pocet obyvatel: 824

Zskladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 198,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedis obei  1I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je selezni¢ni zastavka, nebo I 0,90

. autobusova zastavka - autobusova zastavka

06. Obganské vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo $kola) - obchod, obecni tfad, knihovna,
Skola a skolka

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * 03 * O4 * Os * Og = 608,00 K&m®
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni é.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2070 Sb a
vyhlagky MF CRC 441/2013 Sb ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., .424/2()21 Sb. ac. 337/2022 Sb.,
kterou se provédéjl' nektera ustanoveni zakona €. 151 /1997 Sb.

1. Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.¢€.465/5, obec Kolova, k.u. Kolova

Pti stanoveni ceny zjiStén€ bylo vychazeno z dikce § 4, odst.3 ocefiovaci vyhlasky, byl respektovan
stav NV, jeji druh a specifikace v KN, bylo provedeno srovnani se skutenosti, byl uvazovan UP obce
a NV byla ocenéna jako nezpevnéna komunikace.

Nové vznikly pozemek (zatim bez oznaceni) vychazi z geodet. nartku, dil je od okolni &4sti parcely
v terénu viditeln¢€ oddélen. Pozemek zatiZeny vedenim siti - kanalizace.

Dle UP vefejné prostranstvi. Cestitka za domy, po koupi se stane soukromou nevefejnou cestou.
Jde pozemek pravidelného obdélnikového tvaru, na konci s rozsifenim, rovinny, s TP min. rozsahu.
Bez staveb, bez VU typu kryt. Zastavéna &ast obce. ZajiStény pristup. Zasitovani provedeno vyjma
plynu.  Budouci vyméra pfevzata u na¢rtku — v ptiloze.

Pozemek vedennaLV jako komunikace, v cené zjisténé v¢. TP a zavady. Omezeni: CHKO.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladmch cen pro pozemkv komun1kac1

Znak » .
P1. Kategorie a charakter pozemmch komumkam vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I 'V kat. Gzemi sidelni ¢4sti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Vlivy snizujici cenu — min. praktické vyuZiti -0,15
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,186

i=1




Prehled pouatych Jednotkovych cen stavebnich pozemku

. - Ziklcenn
atidén . . Kynf]

Upr cena

Kﬁeﬁmenty

§ 4 odst. 3 - stavebni po7emek ostatni plocha, ostatni komumkace a vercjnc prostranstw
§ 4 odst. 3 608,- 0,186 1,000 113,09

Parcelm Vyméra '

S 4 odst. 3 a7 pE 46555 655 318' B

Jedn.cena ,,,Cema

113.0 35 962,62

Ostatni stavebni pozemek - celkem 318 35 962,62

1.2. Trvalé porosty
Trvalé porosty - Zivy plot po hranici parcely, nepravidelny, nesouvisly, uplatnéna srazka.

Okrasné rostliny: pFiloha &. 39

azev :

Tyvp  Cena

listnata, ¢ast s vyskou 1 m, Gast 1,8 m vySky 9 roku 17,00 m
7ivé ploty z list. dfevin 1 500,- -50% 750, - 12 750,-
stalezelenych

Soucet: 12 750,-

Koeficient stanovisté K7 (dle piil. €. 39): * 1,000

Koeficient = 0,800

polohy Ks pril. €. '70) _
Celkem - okrasné rostliny -

10 200,- K&

I

Trvalé porosty - zji§téna cena celkem 10 200,- K¢

1.3. Vécné bremeno

Smlouva s CEZ  zt. 2008 doloZena, bez veden siti v odd€lovaném dile. Dtto u smlouvy z r. 2023.
V pozemku vedena kanalizace, a to jak splaskova, tak deStova - nenti ziizeno VB, Sachty patrné -
viz foto, zavada typu VB, zohlednéno ve vypodtu. Pouzita pausélni sazba, bez doloZeni vymery.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemenum
Hodnota v&eného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni Castkou

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene &ini = 10 000,- K¢

Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.£.465/5, obec Kolova, k.i. Kolova - rekapitulace

L.1. Pozemky: 35 962,62 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Trvalé porosty 10 200,- K&
Porosty na pozemku - celkem + 10 200,- K¢




Véend bifemena:

1.3. Vécné biemeno - 10 000,- K¢
. 10 000,- K&
Pozemek bez p.&., nové oddéleny z p.€.465/5, obec Kolova, k.u. = 36 162,62 K¢
Kolova - zjisténa cena celkem

[Stanoveni obvyklé ceny majetku
1. Hodnota pozemku

1.1. Porovnavaci metodika

V dané obci se prodej podobnych pozemkil v neddvné minulosti nerealizoval. Jde o specifickou NV -
cestu, bez moznosti dalifho vyuZiti, se zatiZenim vedeni siti. Pokud by se nejednalo o jedinou
piistupovou cestu, kterd by byla extrémné dalezita, pak by byla podobna parcela na volném realitnim
trhu obtizné obchodovatelna. Koup& ma smysl pro kupujiciho jen pro zceleni parcel, narovnani
pravniho stavu.

Pro porovnani byly dohledany pozemky v sousedni obci, dale ve vzdalen&jsich polohach okresu -
nicméné vzdy byly hledény pozemky s podobnym charakterem — cesta, dokupy pozemkl pro
narovnani hranic. Zpravidla se tyto dokupy realizuji z majetku obci nebo statu, n€které obce
(Kyselka, Semnice) maji stanovenou cenu zastupitelstvem v rozpéti 100- 150,-K< pro tyto piipady.
Byly dohledany i prodeje mezi privatnimi osobami, ale ani tam se cena neméni a parcely podobného
charakteru se realizovaly v cenach v podobném rozpéti.

Do porovnani jsou zahrnuty pozemky nikoli pro vystavbu, ale dokupy parcel s malou vymérou,
zpravidla pro narovnani stavu, ev. cesty. V charakteru ost. plochy jiné plochy, komunikace ev.
vedené jinak, ale slouZici k podobnému ucelu.

V porovnani jsou uvadény za m” tak, aby bylo porovnani na stanoveno na JC.

Pro OC plati, Ze se zanedbavaji TP.

Vysledna cena je stanovena jako aritmeticky, ale i vazeny pramér pti dostateGném poctu vzorkd, bez
nutnosti o&isténi statistické fady. Oba vypodty konvenuji, v dobré relaci i s cenou zjisténou.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek p.¢. 256/2

Lokalita: Pila

Popis: Parcela - prodej od obce, ostatni plocha ostat. komunikace s vymérou 41 mz, cesta

mezi domy, V 4984/2023 z 9.8.2023. Shodny charakter ve viech parametrech.
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m”* ]
4510 41 110,00 1,00 110,00
Vaha: 5




Nazev: Pozemek p.c. 238
Lokalita: Pila

Popis: Parcela - prodej od obce, ostatni plocha ostat. komunikace s vymérou 81 m?, cesta
mezi domy, V 4983/2023 7 9.8.2023. Shodny charakter ve vSech parametrech.
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8910 81 110,00 1,00 110,00
Viaha: 5

Nazev: Pozemek p.¢. 2161/2

Lokalita: Hroznétin

Popis: Parcela - prodej mezi soukromniky, na LV ovocny sad, skute&nost cesta mezi
zahradkami - idealni spol. podil- cesta s vymérou 559 m%, V 1067/2023 z 10.3.2023.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[KE] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]

57 577 559 103,00 1,00 103,00
Viaha: 1

Nazev: Pozemek p.¢.1011/24
Lokalita: Hroznétin )
Popis: Parcela - cesta mezi chatami, s vymérou 109 m*, V 2269/2022 z 3 1.3.2022, oddéleni

Shodny charakter ve vech parametrech. Nevyhoda - idedlni spol. podil ve vysi 1/49,
z cesty.Charakter ost. plocha. Koupé od obce.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
18 550 109 170,18 1,00 170,18
Vaha: 1

Nazev: Pozemek p.€.456
Lokalita: Novd Kyselka

Popis: Parcela - dokup k pozemku, s vymérou 127 m%, V 5277/2022 z 8.7.2022.Charakter
ost. plocha. Koupé od soukromnika.

[ K& [m®] JC [ K&/m’ ] Kc [ K&/m® ]

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc¢ [ K&/m® ]

12 700 127 100,00 1,00 100,00
Viaha: 1

Nazev: Pozemek p.¢.1073/64

Lokalita: Semnice

Popis: Parcela - dokup k pozemku - oddgleno z cesty, svymeérou 101 mz, V 9451/2022 7
13.12.2022.Charakter TTP. Koupé od obce.

Cervna Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravené JC.

[Ke] [ m? ] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

15150 101 150,00 1,00 150,00
Viha: 3




T —

Nazev: Pozemek p.£.60/11
Lokalita: Hajek
Popis: Parcela - dokup k pozemku - oddéleno z cesty, s vymeérou 25 m>, V 6186/2023 z
1.9.2023.Charakter zahrada, soukromnici.
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m”] JC [K&/m’ ] Kc [ K&/m' ]
3150 25 126,00 1,00 126,00
Vaha: 1
Miniméalni jednotkovéa porovnavaci cena 100,00 K&m®
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramer 124,17 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny promer 120,54 Ké&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 170,18 K&/m’

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Jedna se o pozemKy s podobnym zpiisobem uZiti, v mensich vymérach, srovnatelného charakteru.
V okolnich obcich, v r4mei shodného okresu. U n&kterych z nich rovnéz biemeno vedeni siti.
Ocetiovany pozemek neni stavebnim, jde o nezastavitelnou parcelu, se zavadou vedeni siti.
Ocenéni podle stavajiciho stavu a skutecnosti, v souladu s charakterem a moznosti uZiti.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
{ m’] cena podil pozemku
[ K&/m’] [KE]
dil z p.&. 465/5 465/5 318 120,54 38 332
Celkov4 vyméra pozemki 318 Hodnota pozemki celkem 38 332

D.3. Vysledky analyzy dat

) [Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.¢.465/5, obec Kolova, k.u. 36 163,- K&
Kolova

| 1.1. Oceflované pozemky 35 962,62 K&

; 1.2. Trvalé porosty 10 200,- K¢

5 1.3.Vé&cné biemeno _-10 000.- K&

1 7 36163,-K¢

‘._
Vysledna cena - celkem: 36 163,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 36 160,- K¢

slovy: Tticetdesttisicjednostosedesat K&

Cena zji§téna dle cenového predpisu 36 160 K&

slovy: Tricetesttisicjednostosedesat K&
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[Rekapituiace _ obvyklé ceny majetku

1. Hodnota pozemkd
1.1. Porovnavaci metodika 38 332,- K&

Hodnota pozemku na ziakladé 38 330 K¢
porovnani

Silné stranky
Parcela v centralni ¢4sti obce.

Slabé stranky
Nevhodny podlouhly tvar, bfemeno — kanalizace. Bez moznosti praktického uziti.

Obvykla cena 38 330 K¢&

slovy: Tticetosmtisictfistatticet K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nové vznikajiciho pozemku, oddé&lenim z ppC.465/5, dosud bez oznadeni, je stanovena
na zaklad€ porovnani, které je pro stanoveni OC zasadni. V&S mnoZstvi vzorks podobného
charakteru pro porovnani. Realizované prodeje. Stabilni cenové hladina bez vykyvi.

Dnes pozemek cesty, budouci sloueni a uzivani spolu s parcelami zadatelii. Omezujici podminky —
CHKO, vedeni siti, nezastavitelnost v souladu s UP. Ocenéno dle stavajiciho stavu a zpisobu uZiti.

) E. ODUVODNENI

E.1. Interpretace vysledk( analyzy

Pfi ur&eni obvyklé ceny byl pouZit porovnavaci zpiisob, kdy se vychézelo z porovnéni srovnatelnych
parcel, které v podstatnych parametrech odpovidaji ocefiované parcele.

Informace sd&lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a zohlednény
Vv analyze. Obvykl4 cena byla stanovena jako vazeny primér, byl vypoéten i aritmeticky pramér
upravenych sjednanych cen, minimalni odchylka; nasledné bylo provedeno zaokrouhlent.

Podobné vysledky — jak OC, tak cena zjisténé ( bez TP a VB).

E.2. Kontrola postupu
V¥potty byly prekontrolovany.
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F. ZAVER

F.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd
Stanoveni obvyklé ceny pozemku - nové vznikajiciho - oddélenim z p.¢.465/5, na zakladé
budouciho GP (dnes pouze geodeticky nadértek), v obci a k.. Kolova

Cena obvykla ziskand na zdkladé¢ provedeného porovnani se zohlednénim vSech zasadnich

nezapoCitavaji a VB, které jiz bylo zohlednéno v zékladni cené€). BéZna hladina cen podobnych
zbytkovych parcel v rameci celého okresu na dostatecné velkém porovnivacim vzorku, bez eliminace
okrajovych hodnot, protoZe jde o minimalni rozptyl od prumérné hodnoty.

Obvykla cena 38 330 K¢

slovy: Tficetosmtisictiistatiicet K&

F.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Ocenéni vychazelo z pfedloZzeného geodetického navrhu na rozdéleni pozemkd z data 8.10.2023,
ktery byl pfedloZen objednatelem. Finalni geometricky plan nebyl doloZen, dokonéeni GP bude
provedeno po vydani souhlasného stanoviska stavebniho ufadu s délenim parcel.

Cena platnd za podminky, Ze GP bude odpovidat predloZzenému na¢rtku — tzn. bude shodnd vyméra,
shodny charakter parcely. Obvykla cena se stanovuje jako jednotkova K&/m’, vysledna hodnota
odpovida velikosti dle na¢rtku. Pokud by GP mél jiné vyméry, JC ziistava v platnosti a vyslednd cena
se upravi prepoCtem dle spravné plochy z GP. Pro cenu zjisténou plati dtto, TP se pfipocCitavaji bez
dalsiho.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:
Objednavka 2
informace o pozemku
Kopie katastralni mapy
Navrh na rozdgleni parcel
ff)todokumentace
up

Mapa oblasti

sk ek ek pemd e ek
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Uprava Kolové

Névrh na roz

déleni ggé. 8, cesta
& Trimble mmm pmB 73/2023 1:500 | 30102023 | 121
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
16.10.1997 pod &.j.Spr.1433/97 pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhady, specializace ocefiovani
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 066090/2023.

V Karlovych Varech 7.11.2023

360 20 Karlovy Vary

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.1.
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