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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 066092/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené pozemku - dil z p.¢. 8, coZ je nové oddélovany pozemek na zdkladg geometrického

nalrtku pro odd€leni z ptivodni pozemkové parcely p.¢.8, v obci Kolova, k.t.Kolova

Znalec: Ing. Romana Trnkova

Adresa: Vrchlického 16, 360 20 Karlovy Vary
telefon: 777 079 974

Cislo posudku v evidenci znalce:  2173/2023

Zadavatel: Obec Kolova
Adresa: Kolova 16, 360 01 Kolova
Pocet stran: Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.10.2023 Vyhotoveno: V Karlovych Varech 7.11.2023
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A. ZADANI

A.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni obvyklé ceny pozemku - nové vznikajictho oddélenim z p.€.8, na zakladé budouciho GP,
v obci a k.0, Kolova

A.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek bude pouit pro Ggely prevodu, koupé obei od soukromého vlastnika — oddéleny,
nové vznikajici dil pro ely ziizeni budouci cesty ke Skole

A.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Nové zhotovovany GP nebyl predloZen, k dispozici pro uéely ocenéni je jen nart na rozdéleni pp<.8.
Nové oddélovany pozemek nema zatim pfidélené islo. ZP je platny za pfedpokladu, ze charakter a
vyméra z naértku bude odpovidat budoucimu GP. Bylo sd€leno zadavatelem, Ze stavajici oploceni
neni pfedmétem ocenéni. Soudasti pozemku jsou TP, které tvofi nedilnou souést a jsou v cené
zjisténé zohlednény.

A.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.10.2023 bez pritomnosti objednavatele.

B. VYCET PODKLADU

B.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

pti ocenéni bylo vychazeno:
-z geodetického navrhu na rozdéleni z 8.10.2023
-z mistniho Setfeni
- 7 UP a informaci pfedanych objednavatelem
- zinformaci z vef. zdroji : KN - CI, smlouvy, vlastni archiv

B.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

* Objednavka

* Vypis z katastru nemovitosti - aktudlni informace

* Kopie katastralni mapy, bez ozna¢eni mapového listu ddlkovym pristupem

*UP obce

* Konzultace k sitim

*ClzKN

* Cenové mapy, CEMAP, RK

* Maly lexikon obci.

* Vlastni archiv

* Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soudasného stavu a provedenim fotodokumentace dne
24.10.2023 bez ulasti zastupce objednavatele.

* Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno
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B.3. Vérohodnost zdroje dat
Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobni
fotodokumentace, tudiZ jsou povaZovana za vérohodna. Zjiténa data nejsou v
vedenymi v KN. Cenové informace byly prevzaty z KN, cenovych map.

m mistnim Setfeni, v& provedeni
rozporu s Udaji

B.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadgji nekterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro udely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pii prodejich stejneho, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejn€ nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZzuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérli prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlagtni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujictho, disledky piirodnich Ci
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku

nebo sluzby a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim.
V souladu s §1a) se stanovuje cena obvyklaa dle§ 1¢) platné vyhlasky je stanoveno, ze spolu s
uréenim ceny obvyklé se ur€iicena zjisténa.

C. NALEZ

C.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Informace o obci, poloze NV v ramei obce - z vefejnych zdrojh - stranky obce, mapové podklady,

mistni znalost.

Dne 24.10.2023 bylo proveden
podklady, z nichZ je patrné, o jaké NV se jednd. Byla pr
Byl prostudovan UP obce, na zéklad€ charakteru ocefiované NV byl proveden vyber realizovanych
prodejii pozemk® pro porovnani v bezprostiednim sousedstvi, byla ziskana data z KN, dohledano
v databézich, informace RK. Byla provedena korekee s informacemi ve vlastnim archivu.

o mistni Setfeni, bez tZasti objednatele, protoze byly zaslany
ovedena prohlidka a fotodokumentace.

C.2. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Kolova, k.u. Kolova
Adresa nemovité véci:  Kolova, 360 01 Kolova

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ing. Bohuslay Paule, 360 01 Kolova ¢p.235, podil1/1




Dokumentace a skute€nost

Ocetiovany pozemek p.¢.8 je evidovan jako zahrada v JFC s pavodnim p.¢.7, jehoZ soucasti byl RD
&p. 137. Rozpor pravniho stavu a skute¢nosti - RD byl zbofen a oba pozemky (p.¢. 7 a p.€. 8) splynuly
v jeden, ktery je dle UP urCen k vystavbé RD, nachézi se v zon¢ Bv. Tato skuteCnost zatim nebyla do
vefejného rejstiiku vioZena.

Ocenéni tedy jako potencidlni stavebni pozemek s napojenim na sité, budouci vymeéra odpovidajici
piedlozenému geodetickému nacrtku. Noveé vznikajici pozemek zatim nebyl vkladovan do KN a
nebylo mu piidéleno p.c..

Mistopis

Obec Kolova - sousedstvi s méstem Karlovy Vary. Obec do 1000 obyvatel.

Spojeni dopravni autem, autobusem. V misté béZna OV - posta, méstsky Gfad, $kola, Skolka,
obchod, knihovna, sport. hfi§té, ndkupni moZnosti. Omezena prac. piileZitost.

Pozemek se nachazi v centralni ¢asti obee, v zastavéné &asti, za obecnim Gfadem, vedle Skoly, na
okraji zony vystavby RD. Pfijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, moznost parkovani za ouU.

Lokalita zasitovand, vyjma plynu. Rovinnd, s TP po okraji, souCast ocenéni.

Celkovy popis nemovité véci

Nové vznikajici pozemek nepravidelného tvaru, rovinny, se zajisténym piijezdem. Pozemek v
zastavéné &asti obce, soulad s UP -BV, kde stal pivodné RD. Plné sité.

Pozemek p.&. 7 je lemovan po obvodé p.¢. 8, v terénu nejsou od sebe jednotlivé parcely vizuelné
oddgleny. Z tohoto souboru se oddéluje nové vznikajici parcela (zatim bez oznaCeni), kterd je
situovana do JZ rohu pozemku.

Dle LV jde o zahradu v JFC se stav. parcelou, jde o zastavitelnou parcelu, pro vystavbu RD. Jako
piipustné vyuziti se v souladu s UP mize nova parcela uZit jako komunikace a pési cesta. Ocenéni
podle stavajiciho stavu a zplisobu uZiti, protoZe skutecnost je pro ocenéni zasadni.

Parcela je bez staveb, bez VU (vyjma oploceni jiného vlastnika), bez zpevnénych ploch,
zatravnéna. V& TP, které tvoii nedilnou soudast pozemku a jsou predmétem ocenéni.

Zpusob ochrany - CHKO II-IV. zona.

C.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Pozemek bez p.&., nové oddéleny z p.&. 8, obec Kolova, k.u. Kolova
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Trvalé porosty

Obsah ocen&ni obvyklou cenou

1. Hodnota pozemki
1.1. Porovnéavaci metodika




D. POSUDEK

D.1. Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni ceny obvyklé

Definice OC viz vyse.

Pro analyzu dat byla pouZita porovndvaci metoda. Vzhledem k vybranym parceldm bylo zvoleno
porovnani za 1 o’ plochy parcely; pozemky jsou velmi podobné, korekce za pomoci korekénich
koeficient v ramci porovnavaci metodiky za velikost a stupefi zasitovani.

D.2. Ocenéni

|0cenéni provadéné podle cenového pFedpisu § 1c ,
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek - nové vznikly pozemek na zékladé GP oddelcn zp.C. 8,

k.40.Kolova, obec Kolova
Adresa predméetu ocenéni: Kolova
360 01 Kolova
LV: 348
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Kolova
Katastralni Gzemi: Kolova
Pocet obyvatel: 824

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 198,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I11 0,90
autobusova zastavka - autobusové zastavka

06. ObCanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo $kola) - obchod, obecni urad, knihovna,
Skola a Skolka

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 608,00 K¢&/m?

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni C.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &.228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

]




Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku , . ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptévka je vyS§i neZ nabidka 111 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soulasti je A" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - nezastavény pozemek
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu — trhem akceptovand lokalita, plné sit€ 111 0,30
6. Povodfiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav - bez v 1,00
rizika
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce &. 1 piilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obganska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo Zaddna

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 piilohy C.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Py =1135

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
s

Index trhu It=Ps *P7*¥Pg ¥ Po* (1 + 3 Py =1360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku =~ - . : P;

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku 1 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: RezidenCni zéstavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na v8echny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna 1 0,00
obCanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i ne¥ je primér v kraji 11 0,02

11. \/;livy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - atraktivni poloha centralni ¢asti  IlI 0,30
obce

-6-
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11

Index polohy Ip=P *(1+) P)=1374

=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,559

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,869

1. Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.¢. 8, obec Kolova, k.u. Kolova

1.1. pozemKky
Pii stanoveni ceny zjisténé bylo vychazeno z dikce § 4 ocetlovaci vyhlasky, byl rcspektovan stav NV,
jeji druh a specifikace v KN, bylo provedeno srovnéani se skute¢nosti, byl uvazovan UP obce a NV

byla ocenéna.

Nové vznikly pozemek (zatim bez oznaleni) vychéazi z geodet. nacrtku, dil neni od okolni asti
parcely v terénu viditelné oddélen. Dle UP je urden k zastavéni, BV, bydleni venkovské. Jde o
pozemek nepravidelného tvaru, spiSe rovinny, s TP, ktery ma po pfevodu slouZit jako cesta. Soulad
s UP, ocenéni podle stavajictho stavu a skuteCnosti, kterd je pro ocenéni zasadni. Bez staveb.
Zasifovani provedeno vyjma plynu. Zastavéna Cast obce. Ocenéni v&. souCasti v cené zjiSténé.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,374

Index omezujicich vliva pozemku

INazev znaku _ . ¢ B
1. Geometricky tvar a vehkost pozemku Tvar bez vhvu na vyuzltl 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vCetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna zemi a ochrannd pasma: mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1

Celkovy index I = It * I * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,374 = 1,869




Stavebni pozemek zast.plochy a nadvori, ocenény dle § 4 odst. 1 a poz. od této ceny odvozené

Piehled p0u71tych )ednotkovych cen stavebnich po7emku

- Z&kl. aena Upr. cena

inéex K;oef

= ;» . . [Km [K&/m’]
§4 odst 1- stavebm p07emek zastavena plocha a nadvori, funkcm celek
§ 4 odst. 1 608,- 1,869 1136,35

§ 4 odst. 1v - zahrada' | 8 270 113635 306 814,50
Stavebni pozemek celkem 270 306 814,50

1.2. Trvalé porosty
Trvalé porosty - vzrostlé jehli¢nany, u plotu, doplnény kefem bezu ( nalet). Castetné v zapoji, srazka.

Okrasné rostlin y:

X f‘iloha ¢. 39

smrk ztepily na pozemku p.C.: 8
Jehli¢naté stromy 1 25 760,- -50% 12 880,- 12 880,-
smrk pichlavy na pozemku p.C.: 8 45 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 1 29 610,-~ -50 % 14 805,- 29 610,-
bez na pozemku p.C.: 8 40 rokd 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -90 % 166,- 166,-
stalezelené 1
Soucet: 42 656,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. . 39): i 0,750
Koeficient polohy Ks (pril. €. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostlin; 25 593,60 K&

Trvalé porosty - zjisténa cena celkem 25 593,60 K¢

Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.¢. 8, obec Kolova, k.u. Kolova - rekapitulace
1.1. Pozemky: 306 814,50 K¢

Pozemek bez p.¢., nové oddéleny z p.¢. 8, obec Kolova, k.i. Kolova - 332 408,10 K¢

zjisténa cena celkem




[Stanoveni obvyklé ceny majetku
1. Hodnota pozemku

1.1. Porovnavaci metodika
Porovnavaci metoda

V minulosti probihal v obci poméme vyznamny prodej parcel pro vystavbu RD, a to v nékolika
lokalitach. Pied cca rokem a pul se prodej NV zastavil, v souvislosti s inflaci a vysokymi sazbami
hyp. avérd, v nabidce jsou dnes jiZ jen 2 pozemky.

V porovnani se uvaZuji realizované pozemky v téZe samé obci, resp. ve shodném k.4.. Do
porovnani jsou zahrnuty pozemky k vystavbé RD, v ruzném stavu zasitovanosti, del$i Casovy
horizont. Pro OC plati, Ze se zanedbavaji TP. Porovnani korigovano za pomoci koeficientl
s upravou za velikost parcel, ev. stupeti zasifovanosti. Vysledna cena je stanovena jako arit. primer .
Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: P.c. 465/13

Lokalita: KOLOVA
Popis: Parcela - prodej, TTP - s vymé&rou 1038 m?, pro vystavbu RD, V 2363/2022 z

13.4.2022.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? ]
2258 330 1038 2 175,66 1,10 2 393,23

Nazev: P.¢. 460/4
Lokalita: KOLOVA
Popis: Parcela - prodej, orna pida - s vymeérou 2276 m?, pro vystavbu RD, V 2414/2023 z

3.5.2023.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,15
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - sit€ pfivedeny 1,15
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m” ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m® ]
2 503 600 2276 1 100,00 1,32 1 452,00




Nazev: P.¢. 454/11
Lokalita: KOLOVA * ,
Popis: Parcela - prodej, orna puda - s vymérou 1007 m”, pro vystavbu RD, V 7000/2022 z

8.9.2022.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - sit€ pfivedeny 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vy ymera Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m’ ] JC [ K¢/m’® ] Kc [ K&/m® ]
1 670 000 1 007 1 658,39 1,27 2 106,16

Nazev: P.C. 401/44 a 401/45

Lokalita: KOLOVA

Popis: Parcela - prodej, orna piida - s vymeérou 1097 + 1123 n?, pro vystavbu RD, V
1771/2022 z 18.3.2022.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,15
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - sité pfivedeny 1,15
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
2 706 100 2200 1 230,05 1,32 1 623,67
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 452,00 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 893,77 K&/m”
Maximalni jednotkovéa porovnévaci cena 2 393,23 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Trh: aktualn& prodej NV malo aktivni, zamrznuti trhu; prodeje parcel v obci prob1ha1y aktivné

pfed 2-3 roky. B&né ceny se realizovaly v rozpéti od 1200 - 2500, -K&/m® podle velikosti,

plipravenosti, vyznamnou roli hrala i poptavka, ktera byla v minulosti vyznamné vy$$i. NérGst cen
parcel i v okoli - okraj KV — OlSové Vrata — z plivodnich 1500,-K¢& /m2, dnes v nabidkéach pozemky i
za 3000,-K&/m2, posledni realizace v relacich okolo 2400,-K&/m2. Obec Andé€lska Hora se aktudlng

prodavala v relacich okolo 2500,-K&/m2 zasitovaného p07cmku v prave piipravované zoné.

Dnes jsou v obci v nabidce 2 parcely, jedna s vymérou 1196 m’ a nabidkovou cenou 2000,-K&/m” a

druhd s vymeérou 1572 m2 s nabidkovou cenou 2538, -K&/m®.

Nicméng zasadni vlastnosti pozemkii je jejich nereprodukovatelnost, neopotiebovavaji se. V Case

neustale mirné rostou a pokud nedojde ke zméné UP, drZi si svoji hodnotu.
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Byly dohledany prodeje v letoSnim a lofiském roce, jde o parcely k vystavbé RD s velikosti tomu
odpovidajici, v rizném stupni zasitovani, coZ bylo zohlednéno v koeficientech.
Stanovena cena odpovida tomu, Ze jde o mensi, odd€lovanou €4st, s plnymi sitémi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

zahrada 8 270 1 893,77 511318
Celkova vyméra pozemkii 270  Hodnota pozemki celkem 511 318
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Stanovena jednotkova cena 1900 K&¢/m?
Vyméra pozemku 270,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 513 000 K¢

’ D.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek bez p.€., nové oddéleny z p.¢. 8, obec Kolova,. k.. Kolové 332 408,- K&
1.1. Ocefiované pozemky 306 814,50 K¢
1.2.Trvalé porosty 25 594,- K&
332 408,- K&
Vysledna cena - celkem: 332 408,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 332 410,- K¢

slovy: TristatiicetdvatisicCtytistadeset K&

-4

® | Cena zjisténa dle cenového predpisu 332 410 K¢

slovy: TristatficetdvatisicCtyristadeset K¢

Rekapitulace obvyklé ceny majetku
1. Hodnota pozemk

1.1. Porovnavaci metodika 513 000,- K&
Hodnota pozemku na zakladé 513 000 K¢
porovnani
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Silné stranky
7asifovana stavebni parcela v centralni 4sti obce. Dokoncend zastavba v okoli.

Slabé stranky
Nové vznikajici parcela malé vyméry a nepravidelného tvaru. Nesoulad v KN a KKM se skuteCnosti.

Obvykla cena 513 000 K¢

slovy: Pétsettlindcttisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvykld cena nové vznikajictho pozemku oddélenim z pp¢.8, dosud bez oznaleni, je stanovena na
zékladé porovnani s pozemky v témZe misté, které jsou porovnatelné v podstatnych parametrech.
Jedndseo pozemek ve stavebni pfipravenosti, aktualné bez staveb, s TP po okraji, ktery je vedeny v
UP v zong BV, ureny k vystavbé RD. Po oddéleni s malou vymérou a nepravidelnym tvarem.
Porovnani se stav. pozemky v misté. Bez dalsich omezujicich podminek, vyjma CHKO. MoZné¢ jiné
budouci vyuziti (v souladu s UP), predpoklada se cesta; ocenéno provedeno dle stévajiciho stavu,
v souladu se skutelnosti jako zastavitelna stavebni parcela pro RD.

E. ODUVODNENI

E.1. Interpretace vysledkd analyzy

PHi uréeni obvyklé ceny byl pouZit porovnavaci zpusob, kdy se vychazelo z porovnéni srovnatelnych
parcel, které v podstatnych parametrech odpovidaji ocefiované parcele.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a byly
zohledn&ny v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych
cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.

E.2. Kontrola postupu
Vypocty byly prekontrolovany.




F. ZAVER

F.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd
Stanoveni obvyklé ceny pozemku - nove vznikajiciho pozemku, odd€lenim z p.¢.8, na zakladeé
budouciho GP, v obcia k.4. Kolova

Cena obvykla ziskana na zékladé provedeného porovnani parcel se shodnym  zptsobem vyuZiti.

Obvykla cena 513 000 K¢

slovy: Pétsetttinacttisic K¢

F.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Ocenéni vychézelo z predloZeného geodetického navrhu na rozdéleni pozemkid z data 8.10.2023,
ktery byl predloZen objednatelem. Finalni geometricky plan nebyl doloZen, pro dokonCeni GP je
nutny souhlas ze strany stavebniho ufadu s délenim parcel.

Cena platna za podminky, Ze GP bude odpovidat predloZzenému nacrtku — tzn. bude shodna vymera,
shodny charakter parcely. Obvykla cena se stanovuje jako jednotkova K&/m?, vysledna hodnota
odpovida velikosti dle naértku. Pokud by GP mél jiné vymeéry, JC zlstava v platnosti a vyslednd cena
se upravi prepo¢tem dle spravné plochy z GP. Pro cenu zji§ténou plati dtto, TP se pfipocitavaji bez
dal$iho.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v piiloze:

Objednavka 2
informace o pozemku 1
Kopie katastralni mapy 1
Ortosnimek 1
Névrh na rozd€leni parcel 1
fotodokumentace 1
UP 2
Mapa oblasti 1




Kopie katastralni mapy ze dne 31.10.2023

-
& 208

Pozemek p.¢. 8 v k.u. €. 668567

-17 -




ZNALECKA DOLOZKA

alecky posudek Je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 066092/2023.
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